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Niniejszym informuje, ze zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ II, uchwalonego uchwala Nr LXXVII/2421/2006 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r., Nr 146, poz. 4799). dziatka
ew. nr 103 z obr¢bu 1-10-25 pofozona jest w strefie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej
ekstensywnej, oznaczonej symbolem 7ME, przy czym zachodni fragment dziatki znajduje sie w liniach
rozgraniczajacych projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 19 KDD.

Ponadto dziatka znajduje si¢ w zasiggu otuliny rezerwatéw przyrody okreslonych planem oraz w
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktrego obowiazuje rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. zdn. 14 lutego 2007 r. Nr42 poz. 870), zmienione uchwatg Nr 34/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajacg niektére rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszar6w chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z
2013 r. poz. 248.

Wypis z obowiqzujgcego planu

§3
1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone na rysunku planu
symbolem ME;
s )
5) tereny ukladu komunikacyjnego.
1. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupehniajace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego oraz przeznaczenia
uzupetniajgcego i przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§5
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych dziatek [ub ich zespotéw nalezy okreslaé
wedlug zasad ustalonych w stosunku do obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi o ktérych mowa
w rozdziale 8 i 9 niniejszej uchwaly a takze z uwzglednieniem ustalen dotyczacych struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ukladu drogowo-ulicznego, zasad obstugi inzynieryjnej, ograniczen zagospodarowania
wynikajgcych z zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego, o ktérych mowa w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7
niniejszej uchwaty.

§ 6.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Stolecznego Warszawy
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego - czes¢ 11, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczemiu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowaé wiecej niz 50%
obszaru,

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupetniajace, ktorego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupenienia infrastruktury
przestrzennej lub technicznej 1 ktora nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie niezabudowane
powierzchniowo lub kubaturowo w glgb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiace nawierzchni
dojazdow i dojs¢ pieszych, z gruntem rodzimym pokrytym trwala roélinnoscig Iub uzytkowang
rolniczo. Powierzchnie¢ biologicznie czynna stanowig w szczegdlnosci tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiomiki wodne powierzchniowe, uprawy
rolne. Za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i $cianach
budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.
powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowana zgodnie
z definicja okreslona w obowiazujacych przepisach prawa,

zabudowie chronionej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty, w szczegdlnosci szkoly stopnia
podstawowego i przedszkola oraz ustugi zdrowia, jak szpitale, przychodnie, ztobki, domy dziecka itp.
zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinna wedlug zasad
okrestonych w prawie budowlanym,

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym
przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dzialalnosci, ktdrej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi doébr
materialnych,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ushugi spelniajagce wymogi sanitarne wlasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego lub wskazanego w planie obiektu przyleglego. W
obiektach ustug nieucigzliwych moga by¢ lokalizowane jednostki prowadzace takze dziatalnosé inng
niz wyzej wymienione pod warunkiem, ze spelnione beda warunki okreslone dla ustug nieuciazliwych,
chyba, ze w ustaleniach szczegolowych zostalyby okreslone rodzaje dopuszczalnych ustug i
charakteryzujace je parametry,

uslugach uciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi nie spelniajace wymogdw sanitarnych
whasciwych dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego lub wskazanego w planie obiektu
przyleglego a takze zaliczone do inwestycji i mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

uslugach technicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty Iub urzadzenia obshugi technicznej
i infrastrukturalnej miasta,

uslugach o charakterze lokalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty ustugowe, ktére obstuguja
lokalna spolecznosc,

liniach zabudowy tworzacych pierzeje uliczne - nalezy przez to rozumie¢ miejsce usytuowania lica
budynkéw tworzacych zwarta pierzeje uliczng z mozliwoscig tworzenia ryzalitow weglebnych, na
odcinkach nie wigkszych niz 50% dhugosci elewacji (dla poszezegdlnych budynkéw) i glebokosci
maksimum 3 m oraz tworzenia cofnigé i podcieni w parterach,

liniach zabudowy tworzacych zamknigcia wuliczne - nalezy przez to rozumieé
architektoniczne zamknigcia widokowe tworzone przez pierzeje budynkéw, trwate ogrodzenia
o wypracowanych formach lub inne bariery przestrzenne nadajgce charakter uliczny ciggom
komunikacyjnym,
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intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé iloraz powierzchni calkowitej netto

budynkéw do powierzchni terenu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MU, UM

do powierzchni tej nie wlicza si¢ wielopoziomowych garazy podziemnych,

nieprzekraczalnej wysoko$ci budynkéw okreslonej w uchwale - nalezy rozumieé¢ jako

odleglos¢ pomigdzy poziomem gruntu rodzimego, a kalenica, to jest - najwyzszym punktem

dachu budynku,

Park & Ride (Parkuj i JedZ) - nalezy przez to rozumie¢ parkingi dla samochodéw osobowych

zlokalizowane na obrzezach miasta, majacy zapewni¢ mozliwo$¢ pozostawienia samochodu w celu

przesiadki na inne $rodki lokomocji miejskiej (metro, tramwaj),

ochronie zadrzewien i zakrzewien - nalezy przez to rozumie¢ zakaz usuwania, niszczenia

i uszkadzania ciggéw i grup zadrzewien i zakrzewien oraz pojedynczych drzew: srédpolnych,

przydroznych i nadwodnych oraz towarzyszacych zabudowie, z wyjatkiem:

a) drzew i krzewdw owocowych,

b) niezbednych wycinek dla zachowania bezpieczenstwa Iudzi i mienia,

c) wycinek zwigzanych z utrzymaniem urzadzen melioracji wodnych i zabezpieczen
przeciwpowodziowych,

d) wycinek wynikajacych z realizacji ustalen niniejszego planu oraz na nakazie uzupelniania
ubytkow roslinnosci wysokiej w ciggu lub w grupie,

utrzymaniu i ochronie istniejacych terenow biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz

uszczuplania powierzchni naturalnych oraz utrzymanie ich charakteru biologicznego i krajobrazowego.

W szczegblnosci zakazuje si¢ dzialan prowadzacych do pogorszenia warunkow siedliskowych

rodzimych gruntéw rolnych i uzytkéw zielonych, w tym do niekorzystnego obnizania zwierciadta wod

gruntowych,

pelnej ochronie fragmentow istniejacych powierzchni zieleni - nalezy przez to rozumieé:

- zakaz uszczuplania ich powierzchni,

- zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej 1 infrastruktury podziemne;j,

- zakaz dzialan prowadzacych do niekorzystnych zmian siedlisk (zanieczyszczenia
powierzchni, gruntu, plytkich wod podziemnych oraz zmian stosunkéw wodnych
zagrazajgcych wyzej wymienionej zieleni).

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne w zakresie ksztaltowania przestrzeni

§7.

W zakresie struktury funkcjonalnej plan ustala:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

mieszkaniowo-ustugowe przeznaczenie terenu,

przeznaczenie terenow Skarpy Warszawskiej na cele rezerwatu przyrody i jego otuliny oraz na cele
terendw zieleni otwartej,

przeznaczenie terenow przyskarpowych na cele ekstensywnego budownictwa jednorodzinnego,
wykluczenie lokalizacji obiektow ucigzliwych, chyba ze przepis uchwaty méwi inaczej,

wykluczenie ponadlokalnych obiektow ustug handlu, sportu i rekreacji, w tym obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?,

wykluczenie lokalizacji obiektow stuzgcych rozrywcee, ktérych zasigg oddzialywania wykraczalby poza
obstuge spotecznosci lokalnej, przy czym przez obiekty rozrywkowe nie nalezy rozumieé¢ obiektow
kultury takich jak kina, teatry, muzea.

§ 8.

W zakresie struktury przestrzennej plan ustala:

1)
2)

3)
4)

dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalne wielkosci dziatek budowlanych,
realizacja zabudowy na dzialce moze nastapi¢ po uzbrojeniu terenu, co najmniej w sie¢ kanalizacyjna i
po podigczeniu jej do czynnej sieci miejskie;j,

przepis § 8 pkt 2) nie dotyczy projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej w strefie ME,

dla poszczegdlnych terendw nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy w poziomie kalenicy -najwyzszym
punkcie dachu budynku, przekroczenie tej wysokosci dopuszczalne jest jedynie w miejscach
wskazanych na rysunku planu lub w ustaleniach szczegdtowych uchwaty,
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maksymalng intensywnos¢ zabudowy oraz wymagany procent powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych,

obowigzek ujednolicenia form architektonicznych budynkéw, to jest dostosowania form powstajacej
zabudowy do budynkéw powstatych wczedniej, dla poszczegdlnych kwartatléw zabudowy
wyznaczonych przebiegiem uktadu komunikacji kotowe;j.

§9

W obiektach i na terenach publicznie dostgpnych oraz w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie
obowigzek uwzgledniania potrzeb osob niepetnosprawnych.

N =
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§ 10
Plan zakazuje lokalizowania na terenie objetym planem reklam wolnostojacych.
Dopuszcza sig¢ instalowanie reklam wylgcznie na budynkach o charakterze ustugowym pod warunkiem
wkomponowania noénika reklamy w elewacje budynku.
Wyklucza sig lokalizowanie reklam na terenach zieleni parkowej i ustug o$wiaty.
Rozdzial 3
Ustalenia ogélne w zakresie ukladu drogowo-ulicznego
§ 12
. Dla obshugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania obszaru objetego planem ustala si¢ uktad

drog lokalnych i dojazdowych.
. Ustala si¢ przebiegi drdg, o ktérych mowa w ust. 1 oraz okresla sie ich szerokosci:

(..
(..

)
- 19KDnp (ul. Rzodkiewki) - dojazdowa - 15,0m,

2
Dla poszczegdlnych obszaréw opisanych w § 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 dopuszcza si¢ realizacje

drugorzednego uktadu drogowego obstugujacego poszczegdlne inwestycje w klasie ulic dojazdowych (z
zastrzezeniem § 11 ust. 5).

§13
Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
dla biur i ustug - 35 stanowisk/1000 m* powierzchni uzytkowej,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 stanowiska/l lokal mieszkalny,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny.
Dopuszeza si¢ w ulicach lokalnych i dojazdowych jesli ich szerokosé wynosi co najmniej 15,0 m
realizacje¢ zatok parkingowych.

Rozdzial 4
Zasady obslugi inzynieryjnej obszaru

§ 15.
Zaopatrzenie w wode

. Ustala sig, ze obszar Wilanowa Zachodniego bedzie obstugiwany z miejskiego systemu Wodociagow
Ukladu Centralnego (WUC).
Ustala sig, ze woda bedzie dostarczana:

- na potrzeby socjalno-bytowe mieszkancow w gospodarstwach domowych,
- dla obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej i ustug,

- dla utrzymania czystosci ulic i podlewania terendw zieleni urzadzone;j,

- do gaszenia pozarow,

Ustala si¢, ze podstawowym zrédlem zaopatrzenia w wode bedzie system WUC, w tej czesci miasta
zasilany z Wodociggu Praskiego.
Ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego powinna by¢ poprzedzona realizacja:

1) magistrali DN 500 mm w ul. Bonifacego, spinajgcej magistrale DN 500 mm w ul. Sobieskiego z
magistrala DN 300 mm w ul. Powsinskiej,
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2) magistrali DN 500 mm w al. Wilanowskiej na odeinku od koncdwki magistrali DN 500 mm w ul.
Sobieskiego do ul. Wiertniczej,
3) przedhuizenia przewodu DN 300 mm w ul. Wiertniczej do polaczenia z programowana magistralg w
Al Wilanowskiej.
5. Dla budowy magistral wodociagowych i przewoddw rozbiorczych rezerwuje si¢ pasy terenu w obrebie
linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych.

§ 16.
Kanalizacja sanitarna i deszczowa

1. Ustala si¢, ze obszar Wilanowa Zachodniego bedzie obslugiwany przez kanalizacje miejska systemu
rozdzielczego.

2. Ustala sie, ze:

1) $cieki komunalne z zabudowy mieszkaniowe] oraz obiektow ustugowych odprowadzane bedg w 100%
do kanalizacji sanitarnej,

2) Scieki deszczowe odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej jedynie z:

- gldwnych tras komunikacyjnych i parkingow,
- obiektdéw uslugowych o wydzielonych lokalizacjach, na warunkach okreslonych przez
Zarzadzajacego odbiornikiem,

3) wody opadowe z dachdéw budynkow i drugorzgdnych ciggdéw pieszo - jezdnych i pieszych powinny by¢
odprowadzone do gruntu (z wylgczeniem pkt 2).

3. Ustala sig, ze:

1) odbiornikiem sciekéw komunalnych bedzie oczyszczalnia "Potudnie”,

2) odbiornikiem $ciekéw deszczowych dla terenow polozonych na potudnie od ulicy Klimczaka bedzie
Jezioro Powsinkowskie, za posrednictwem Rowu Natolinskiego. Dla pozostalych terenéw
odprowadzenie Sciekow deszczowych wymaga realizacji zbiornika retencyjnego wod deszczowych,

3) jako$¢ oczyszczonych Sciekéw odprowadzanych do odbiornikéw musi odpowiada¢ wymogom
stawianym w przepisach prawa oraz wydanym na ich podstawie rozporzadzeniami.

4. W zakresie ukfadu hydrograficznego ustala sie:

1) gltowny ciek wodny przeplywajacy przez obszar objety planem Row Wolica - Wilanéw pozostanie
ciekiem otwartym,

2) koryto cieku powinno by¢ uporzadkowane oraz powinien by¢ zapewniony do niego dostep dla shuzb
eksploatacyjnych poprzez pozostawienie po obu stronach paséw o szerokosci okoto 5,0 m wolnych od
zabudowy,

3) modernizacje pozostalych ciekdw (rowow) z mozliwoscig zamiany ich na rurociggi kryte.

5. Ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢ poprzedzona realizacjg:

1) oczyszczalni sciekéw "Poludnie” o wydajnosci okoto Q = 112.000 m*d wraz z uktadami
transportowymi,

2) kolektora Wilanowskiego przebiegajacego przez obszar Wilanowa Zachodniego, a nastepnie ul.
Obornicka, ul. Biedronki, ul. Lucznicza o wymiarach @ 0,80 + & 1,0 m, sprzezonego z przepompownig
$ciekow P -0 o docelowej wydajnosei ok. 520 dm¥/s,

3) przepompowni sciekow P - 1 o docelowej wydajnosci ok. 250 dm?/s,

4) sieci kanatow sanitarnych drugorzednych (osiedlowych) sprzezonych z jedna lub dwoma
przepompowniami lokalnymi,

5) ukfadu kanalizacji deszczowej,

6) stawdw retencyjno - sedymentacyjnych (zlokalizowanych u podndza Skarpy), petnigcych role
oczyszczalni sciekow deszczowych przed zrzutem do Rowu Wolica -Wilandéw i Rowu Klimczaka.

6. Lokalizacje zbiornika retencyjno - sedymentacyjnego o powierzchni okoto 1,2 ha stuzacego oczyszczaniu
sciekow deszczowych dopuszeza si¢ na terenie strefy 26 UM; dopuszcza si¢ rowniez oczyszczanie
sciekow deszczowych poza obszarem opracowania w zbiorniku polozonym w strefie okreslonej w
uchwale nr XXXVIII/492/2001 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2001 r. w sprawie przyjecia planu
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy z okresleniem ustalen wiazacych gminy warszawskie
przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego-petnigcych role studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, jako O-1.

7. Dopuszeza sie lokalizacje drugiej lokalnej przepompowni §ciekdw - na dzialce o powierzchni okoto 0,09
ha na obszarach 5,7, 11 ME.

8. Kolektory i kanaly sanitarne nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic. Pozadane jest ich
utozenie pod jezdniami.
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9. Kolektory i kanaty sanitarne drugorzedne, jak rowniez przylacza musza by¢ realizowane w technologii
zapewniajacej szczelnos¢, w celu ograniczenia ich drenujacego oddzialywania na wody gruntowe.
10.Ustala si¢ na terenie objgetym planem tymczasowe rozwigzania kanalizacyjne:
1) do czasu rozpoczecia budowy uktadu docelowego dopuszcza sie podigczenie projektowanych obiektow
do istniejacej w dniu uchwalenia planu sieci kanalizacji (na okres przejsciowy),
2) ilos¢ sciekow odprowadzanych w okresie przejsciowym musi odpowiadaé przepustowosci sieci i bedzie
ustalona kazdorazowo na podstawie odrebnych porozumieni z m.st. Warszawa.

§17.
Elektroenergetyka

1. Ustala sig¢, ze obszar Wilanowa Zachodniego obstugiwany bedzie z miejskiej kablowej sieci
elektroenergetycznej 15 kV z wnetrzowymi stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV.

2. Ustala si¢, ze energia elektryczna dostarczona bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom.

3. Ustala sig, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna bedzie przewidywana na terenie
objetym planem stacja elektroenergetyczna 110/15 kV "POWSINEK". Rezerwowymi zrédtami beda
istniejace stacje 110/15 kV "STEGNY", EC "POWISLE", "URSYNOW" i "NATOLIN".

4. Ustala sig, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢ poprzedzona realizacja:

1) stacji elektroenergetycznej 110/15 kV "POWSINEK",

2) dwutorowej linii napowietrznej 110 kV zasilajacej wyzej wymieniong stacj¢ z weiecia do linii EC
"SIEKIERKI" - "PIASECZNO",

3) odpowiedniej ilosci stacji transformatorowych 15/0,4 kV, linii kablowych 15 kV i kablowych sieci
niskiego napigcia, przy czym nie dopuszcza si¢ prowadzenia sieci napowietrzych sredniego i niskiego
napiecia.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania w strefie adaptowanej linii 110 kV okreslone s3 w przepisach
szczegdlnych.

6. Do czasu realizacji stacji "POWSINEK" dopuszcza sie obstuge planowanego programu ze stacji 110/15
kV "STEGNY".

§18.
Cieplownictwo
1. Ustala sig¢, ze obszar Wilanowa Zachodniego bgdzie obstugiwany z miejskiego systemu cieplowniczego.
2. Ustala sig, Ze energia cieplna bedzie dostarczana do celéw ogrzewania pomieszezen, cieplej wody
uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji.
3. Ustala sig, ze podstawowym zrédlem zaopatrzenia w energie cieplng bedzie EC-SIEKIERKI i
projektowana w liniach rozgraniczajacych ul. Ptaskowickiej magistrala "Potudniowa Bis" 2 x Dn 900 mm.
4. Ustala sig, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢ poprzedzona realizacja:
- magistrali "Poludniowa Bis" 2 x Dn 900 mm,
- odgalezien sieci cieplnej do poszczegdlnych obszaréw zabudowy od magistrali "Potudniowa Bis" w
dostosowaniu do terminéw realizacji poszczegdlnych obiektow,
- sieci rozdzielczych (przylacza) i wezldéw cieplnych w poszczegdlnych obiektach w dostosowaniu do
terminow realizacji tych obiektow.
5. Ustala sig, ze w pasach projektowanych ulic dla sieci cieplnych rezerwuje si¢ pasy terenu o szerokosciach
dostosowanych do Srednic tych sieci zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 19.
Gazownictwo

Ustala sig, ze obszar Wilanowa Zachodniego, bedzie obstugiwany z miejskiego systemu gazowniczego.

2. Ustala sig, ze gaz ziemny bedzie dostarczany do celéw przygotowania positkéw, ogrzewania
pomieszczefi oraz cieplej wody dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 MU, SME,
7ME, 11 ME, 4 O. Dla pozostalych obszaréw gaz dostarczany bedzie jedynie do celéw przygotowania
positkow.

3. Ustala sig, ze podstawowym zrédiem zasilania w gaz ziemny jest stacja redukcyjno - pomiarowa I° w
Stomczynie koto Konstancina o wydajnosci 25.000 m*/h. Drugostronne zasilanie tego terenu dopuszcza
sie ze stacji redukeyjno-pomiarowej I° w Piasecznie o wydajnosci 25.000%/h.

4. Ustala sig, Ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢ poprzedzona realizacja:

- gazociggu Sredniego ci$nienia @ 180 PE od istniejacego gazociggu @ 200 w ul. Przyczotkowe;j,
- gazociggow @ 160 PE oraz © 125 PE od wyzej wymienionego gazociagu,
- sieci rozdzielezych, przylaczy, reduktoréw.

—_
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5. Dopuszcza sie obstuge budownictwa jednorodzinnego w strefach wymienionych w ust. 2 z istniejgcej
stacji redukcyjno - pomiarowej I° w Stomczynie i Piasecznie.
6. Ustala sie, ze w pasach projektowanych ulic dla sieci gazowej rezerwuje sie pas terenu o szerokosci 1,5
m.
Rozdzial 5
Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego

§20

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) ochrong rezerwatu przyrody ,.Skarpa Ursynowska™” oraz istniejacych pomnikoéw przyrody; ochrona ta
polega¢ powinna w szczegolnosci na prawidlowym prowadzeniu gospodarki sciekowej w zlewni wad,
w celu zabezpieczenia wlasciwych stosunkéw wodnych dla tych obiektow;

2) utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni, w tym szczeg6lng ochrone Skarpy Warszawskiej oraz otoczenia
rezerwatu przyrody polegajaca na utrzymaniu istniejacych terenéw biologicznie czynnych, zakazie ich
uszezuplania, ochronie ich charakteru siedliskowego 1 utrzymania stosunkéw wodnych;

3) ochrone ukladu hydrograficznego, w tym w szczegdlnosci przebiegu podstawowych ciekéw wodnych
takich jak Réw Wolicki, Row Klimczaka; ochrona polega¢ ma w szczegdlnosci na zakazie zasypywania
i kanalizowania ciekéw i akwendw otwartych, nakazie zagospodarowania biologicznego ich obrzezy
oraz zakazie zanieczyszczania wod (z uwzglednieniem § 16 ust. 4 pkt 3);

4) zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych z wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze si¢ niezbgdna
do obstugi funkcji podstawowych na tym terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku
oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w trybie obowigzujacych przepisow;

5) zakaz lokalizowania emitoréw zanieczyszczania powietrza, z wyjatkiem obiektow, ktorych lokalizacja
wynika z obstugi funkcji podstawowych i dopuszczonych na obszarze planu; lokalizacja takich
obiektow musi by¢ zgodna z wlasciwymi przepisami prawa w dziedzinie zakresu emisji zanieczyszczen
1 ich monitoringu;

(...

8) nakaz podigczenia wszystkich realizowanych obiektéow do miejskich sieci uzbrojenia, w zakresie i na
zasadach okres§lonych w Rozdziale 4,

21

W zakresie ksztattowania Srodowiska ustala sie: ®

1) =zasigg otuliny rezerwatu przyrody ,.Skarpa Ursynowska” oraz granice obszaru chronionego
krajobrazu; warunki zagospodarowania terenu w tych strefach okreslone sg w Ustaleniach
Szczegotowych planu (Rozdziat 8 uchwaty);

2) zasigg terenow zieleni parkowej i terenow zieleni otaczajgcej obiekty szkolne zgodnie z
rysunkiem planu;

3) wprowadzenie ciaggéw ekologicznych w postaci pasa o szerokosci minimum 20,0 m z
przewaga zieleni;

4) wprowadzenie pasm zieleni, szpalerow drzew i krzewow wzdtuz ulic zgodnie z rysunkiem
planu;

5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenach dziatek inwestycyjnych
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

6) zakaz lokalizowania barier mechanicznych i termicznych ograniczajgcych warunki przeptywu
mas powietrza na terenie podskarpia, w strefie 4 O;

7) w miare mozliwosci zagospodarowanie zbiornikow retencyjnych stuzgcych gospodarce
wodami opadowymi w postaci obiektow otwartych otoczonych zielenig.

Rozdzial 6
Zasady ochrony $rodowiska kulturowego

§ 22.
(...)

2. Ustala sie utrzymanie niskiej zabudowy oraz strefowanie wysokosci budynkéw (wedhug ustalen
szczegdlowych).
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3. Zabudow¢ wyzsza, o charakterze punktowym dopuszcza si¢ jedynie w miejscach dominant
funkcjonalno - przestrzennych zaznaczonych na rysunku planu.

4. Ustala si¢ wprowadzenie szczegdlnych zasad ksztaltowania krajobrazu miejskiego w rejonach
ekspozycji zespotéw zabytkowych w zakresie ksztattowania form i elewacji budynkow.

5. W zasiggu stref ochrony archeologicznej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych wykonanych pod
nadzorem wlasciwego Konserwatora Zabytkow zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa.

6. Ustala si¢ obowigzek uzgadniania z Konserwatorem Zabytkéw decyzji ustalajgcych warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz koncepcji budynkow i obiektéw przylegajacych lub eksponowanych od
strony Osi Krélewskiej i ulicy Klimczaka.

Rozdzial 7
Ustalenia przejsciowe

§23
Realizacja zabudowy musi by¢é poprzedzona szczegétowymi badaniami  geotechnicznymi,
w szczegblnosci dotyczy to obiektow zlokalizowanych w strefie Skarpy Warszawskiej i utrudnionych
warunkéw gruntowo-wodnych.

§ 24
Nie dopuszcza sig realizacji obiektéw tymezasowych o charakterze trwatych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegolowe dla obszarow funkcjonalnych

§25
Ustala si¢ szczegolowe przeznaczenie oraz warunki zabudowy, zagospodarowania, zasady ksztaltowania
przestrzeni, a takze warunki ochrony przyrodniczej dla obszardw:

(.-

5. 7 ME - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,

-

§ 30
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 ME plan ustala:

|1. “Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j

11 Przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z wykluczeniem
" ||podstawowe zabudowy szeregowej 1 blizniaczej oraz budynkow gospodarczych;

wolnostojgce obiekty ustug oswiaty: szkoly podstawowe lub srednie,
przedszkola, kluby;

wyklucza sig lokalizowanie obiektow ustugowych wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe;

wyklucza sig lokalizacj¢ ustug ucigzliwych;

Przeznaczenie

1.2 o
uzupelniajace

drugorzedny uktad drogowy;

13 Przeznaczenie tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni miejskie;j;

" ||[dopuszczalne wolnostojgce obiekty podstawowych ustug handlu i bytowych o
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?;

2. |ﬁNarunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

5.1, [LovikEZehi minimalnie 70% dla kazdej dziatki inwestycyjnej:
biologicznie czynna

Powierzchnia

2:2. zabudowana

maksymalnie 25% dla kazdej dzialki inwestycyjnej;

do II kondygnacji naziemnych i 9,0 m wysokosci;

23 | Wysokose znbudowy dopuszcza si¢ dodatkowg kondygnacj¢ ukryta w dachu budynku;

|2.4. ”Intensywnoéc’ zabudowy”maksymalnie do 0,4;
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55 Minimalna wielkosc¢ 2.000 m* dla budownictwa jednorodzinnego; minimalna szeroko$¢ frontu
" | dziatki budowlanej dziatki budowlanej wynosi 18 m;
dachy o kacie spadku od 30° do 60°;
2.6. |[Przekrycie budynkéw  ||ustala si¢ jedyny dopuszczalny material pokrycia dachu jako: dachdwke
ceramiczng, blachodachéwke, blach¢ miedziana, blache miedziowana;
2.7. Dostqpposc . od strony ulic Zdrowej, Rzodkiewki, Klimczaka, Ciszewskiego-Bis;
komunikacyjna
parkowanie pojazdéw musi odbywac si¢ na terenie wlasnej dziatki
inwestora; dopuszcza si¢ garaze o wysokosci maksymalnej 1 kondygnacji;
2.8. ||[Formy parkowania budynki garazy wolnostojacych powinny by¢ dostosowane pod wzglgdem
formy architektonicznej do otaczajacej zabudowy przy czym wyklucza sie
wznoszenie garazy tymczasowych;
3. |[Zasady ksztattowania przestrzeni:
31 Dominanty nie dopuszcza si¢ akcentow wysokosciowych tworzacych dominanty o
" |lwysokosdciowe zasiegu wykraczajacym poza granice inwestycji;
|3.2. ||Otwarcia widokowe Hnie okresla sig;
3.3. |Linie zabudowy w odlegtosci co najmniej 6,0 m od linii rozgraniczajacych podstawowego i
drugorzednego uktadu drogowego;
ustala sie realizacje ogrodzen azurowych w 80%, pozbawionych ostrych
3.4. ||Ogrodzenia krawedzi gornych, o wysokosei do 2,2 m i formach harmonizujacych z
istniejgca zabudowa dzialek;
|3.5. HDetale urbanistyczne |nie okresla sie;
36 Kolorystyka elewacjii |justala si¢ jasna, pastelowa kolorystyke elewac;ji
" ||dachu ustala sie ciemng tonacje dachow;
3.4, El'el‘ner.lt)./ ZiElen; nie okresla sig;
miejskiej

4. |

|Wamnki ochrony przyrodniczej terenu:

gruntowo - wodne;

sposob posadowien i podpiwniczenia obiektow budowlanych musi uwzglgdniaé utrudnione warunki

ustala sie ochrong cennych przyrodniczo gleb na zasadach przyjetych w przepisach szczegdlnych; w
zaznaczonej na rysunku planu strefie zasiegu stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest dokonaniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wilasciwego Konserwatora Zabytkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

5.

”Infrastruktura techniczna:

Hdopuszcza sig realizacj¢ wolnostojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

Rozdzial 9

Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji

§37
Ustala sie nastepujgce parametry funkcjonalno-przestrzenne ulic:
L Oznaczenie terenu ||[Nazwa Odcinek Fiakeia Szeroko$¢ w liniach Ustalenia
Plna rysunku planu |julicy ] rozgraniczajacych (m) przestrzenne
11.[19KDp Rzodkiewki ;"’I agr‘l’imca‘:h dojazdowa 15,0
Otrzymuja:
- Adresat, A

- WAIB dla Dzielnicy Wilanéw , ul. F. Klimczaka 2, 02-797 Warszawa - A/a®/ " ' !
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