UCHWALA
KOMISJI STRATEGII
I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
RADY DZIELNICY WILANOW M.ST. WARSZAWY
z dnia 21 pazdziernika 2015 r.

W sprawie ziozenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Przedpola Palacu Wilanowskiego

Na podstawie § 38 ust. 1 Statutu Dzielnicy Wilanow miasta stolecznego
Warszawy stanowigcego zatacznik Nr 15 do uchwaty Nr LXX/2182/2010 Rady m.st.
Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. Nr 32, poz.453
z poz. zm.) — Komisja uchwala co nastepuje: :

§ 1

Whioskuje o przeanalizowanie mozliwosci prac nad innymi wariantami podstawowej
koncepcji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Przedpola Patacu Wilanowskiego.

§2

Komisja Strategii i Planowania Przestrzennego Rady Dzielnicy Wilandw m.st.
Warszawy wnioskuje o uwzglednienie kluczowych postulatébw z zakresu:
formy i jakosci obiektu handlowego, rozwigzan komunikacyjnych i przestrzennych,
srodowiskowych, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Przedpola Patacu Wilanowskiego, w szczegélnosci:

1. Whioskuje sig¢ o wprowadzenie podziatu faktycznego zabudowy w obszarze
13.U/UC, kiory odpowiada zapisom obecnie obowigzujgcego planu, a takze
nawigzuje do przestrzeni miejskie] Wilanowa Zachodniego w obszarze
19.MW; nalezy, zatem rozwazy¢ mozliwosé podziatu zabudowy na 3 strefy, co
nie stoi w sprzecznoSci z mozliwoscig realizacji przestrzeni handlu
pow. 2000 m?, a tym samym z zapisami Studium Uwarunkowar i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy.

2. Wnioskuje sie o wpisanie do projektu planu nakazu realizacji na terenie

oznaczonym symbolem 13 Uu/ucC, miedzy poszczegdinymi
budynkami/kwartatami zabudowy, dwéch ogélnodostepnych cata dobe ciggow
pieszo-rowerowych prostopadtych do ulicy Przyczoétkowej

I ulicy Gieysztora - nawigzujgcych do uktadu ulic obszaru 19 MW.

3. Wnioskuje sie o wykreslenie z projektu planu dopuszczenia realizacji
4-metrowych kominéw i urzadzeri oraz pomieszczen technicznych na dachu
przysziej galerii, a takze i w szczegdlnosci na 18-metrowej Zwyzce od
ul. Przyczotkowej, urzadzenia mogg woéwczas siegaé nawet do 22 metréw;
przestrzen dachu winna by¢ estetyczna, a z uwagi na sasiedztwo Patacu
w Wilanowie stanowi¢ punkt widokowy, przestrzen zielong i wyjatkows,
z udziatem gastronomii, a nie zeszpecong elementami technicznymi.

4. Whnioskuje sie o przeanalizowanie mozliwosci realizacji 3 poziomow parkingdw
podziemnych na terenie oznaczonym symbolem 13 UUC — w oparciu
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o analize uwarunkowan srodowiskowych i wplywu na lokalne $rodowisko
przyrodnicze.

5. Whioskuje sie o realizacje gtdwnej obstugi komunikacyjnej terenu
oznaczonego symbolem 13 U/UC wylacznie od strony ulicy Przyczétkowej
oraz dodatkowo wjazdem podziemnym w rejonie skrzyzowania ulic
Branickiego i Gieysztora — wylaczenie ulicy Gieysztora z obstugi
komunikacyjnej projektowanej galerii.

6. Whnioskuje sie o nakaz realizacji wejs¢ do lokali handlowo-usiugowych na
terenie 13 U/UC z poziomu ulic i placdw — nalezy zwrécié uwage na zapisy
definiujgce uzytecznosé pierzei od ul. Przyczdikowej, ulicy Branickiego oraz
Gieysztora (wejScia, okna), aby nie doprowadzi¢ do mozliwosci ich budowy,
jako nieestetycznej, Slepej i nieprzeszklonej fasady.

7. Wnioskuje sie¢ o wprowadzenie do projektu planu zapisu o zakazie
umieszczania reklam i szyldow na elewacji galerii — teren oznaczony
symbolem 11 U/MUJC i 13 U/UC. Wnosi sie o analize i doprecyzowanie
mozliwosci dopuszczenia w odpowiedniej kolorystyce i formie okreslonych
szyldow na elewacji obiektéw handlowych.

8. Whnioskuje sig o rozwazenie wprowadzenia zapisu dla terenéw 11 U/UC i 13
U/UC o realizacji 10 % powierzchni biologicznie czynnej.

9. Whnioskuje sie o wprowadzenie bezwzglednego zakazu parkowania na terenie
oznaczonym w projekcie planu symboiem 10 ZU oraz rozwazenie mozliwosci
realizacji miejsc parkingowych wzdtuz ulicy 14.3. KD-D.

10.Wnioskuje si¢ o wprowadzenie zakazu grodzenia terenu oznaczonego
symbolem 3 ZP(U) i dla stref mieszkalnych objetych planem z wytaczeniem
placow zabaw.

11.Whnioskuje sie dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 8 MW
o wyznaczenie terenu zieleni publicznej w jego czeéci potudniowej — zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan dla m. st. Warszawy oraz zgodnie ze
stanem faktycznym.

12.Whnioskuje sig o wprowadzenie zapisow nakazujgcych realizacje zieleni na
dachu obiektu zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 13 U/UC.

13.Whnioskuje sig o zapewnienie w projekcie planu dla terenéw oznaczonych
symbolami 11 U/JC lub 13 U/UC realizacji obiektu ustug kultury — np. teatru.

14.Wnioskuje si¢ o umieszczenie obowigzujacych wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej dia terendw placéw miejskich.

15. Whioskuje sig o realizacje placow miejskich zgodnie z obecnie obowigzujgcym
miejscowym  planem zagospodarowania przestrzennego dia terenu
oznaczonego w obecnym projekcie planu symbolem 11 U/UC.



16.Whnioskuje sie o dodatkowy materiat stanowigcy integrainy zatgcznik planu
i kolejno uchwaty Rady m.st. Warszawy, tj. Plansze z obstugg komunikacyjna.
Z uwagi na charakter planu, w szczegdlnosci dla obszardw 13.U/UC oraz
11.U/UC, oczekujemy doktadnego wskazania | rozrysowania obstugi
komunikacyjnej oraz rozwigzan parkingowych.

17.Whnioskuje sie o zwigkszenie powierzchni biclogicznie czynnej do 70 % dla
terenu oznaczonego symbolem 3. ZP(U).

18.Whnioskuje si¢ o wykreslenie dopuszczenia obiektow biur i administracji na
terenie oznaczonym symbolem 3. ZP(U).

19.Whnioskuje sie o doprecyzowanie renty planistycznej dla terenu objetego
projektem planu.

20.Whnioskuje sie o uniemozliwienie zastawienie w dowalnym procencie placow
miejskich ogrédkami gastronomicznymi, a takze ich zadaszania - powinny
pozosta¢ otwarte place publiczne, a funkcja komercyjna winna byé
ograniczona (maksymalnie 5%-10% powierzchni).

21.Whnioskuje sie o realizacje obiekiow A i B galerii handlowej w ramach jednego
zamierzenia inwestycyjnego.

22.Whnioskuje sie o niedopuszczenie do calosciowego zespolenia budynkéow A i B
przysziej galerii handlowej na poziomach ponad parterem; przej$cia pomiedzy
budynkami powinny by¢ jedynie lekkimi ktadkami dla pieszych, waskimi,
nielicznymi i przeszkionymi, bez handlu wewnatrz.

§3

Jednoczesnie w zatgczeniu przedktada sie wszystkie uwagi zlozone przez
Mieszkancéw Dzielnicy Wilanéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Przedpola Patacu Wilanowskiego.

§4

Whioskuje sig o przekazanie do Komisji uwag zgtoszonych przez Zarzad Dzielnicy
Wilanéw m.st. Warszawy do projektu planu po ich przestaniu do Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego.

§5

Uchwata podlega przekazaniu Przewodniczacemu Rady Dzielnicy Wilanéw m.st.

Warszawy.

Przewodniczacy
Komisji Strategii i Planowania
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Do ;i)vs%



Uzasadnienie:

W dniu 22.11.2012 r. zostata podjeta Uchwata Rady m.st. Warszawy ¢ przystgpieniu
do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Przedpola Patacu Wilanowskiego.

Podstawa do podjecia uchwaty bylo uszczegdtowienie zapisow obowigzujgcego
miejscowego planu w zakresie wielkopowierzchniowych funkcji handlowych
i ustugowych oraz wskazanie wiasciwej obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania na przedmiotowym obszarze.

Ponadto zmiana planu doprecyzuje kwestie zagospodarowania terenu w najblizszym
sgsiedztwie ratusza w Wilanowie oraz na giownych osiach widokowych Miasteczka
Wilandw.

W dniu 06.10.2015 r. Zastepca Burmistrza Dzielnicy Wilanéw przekazat Komis;ji
Strategii i Planowania Przestrzennego Rady Dzielnicy Wilanéw m. st. Warszawy
roboczg wersje projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Przedpola Patacu Wilanowskiego z prosha o przedstawienie wnioskow i uwag
Komisji do powyzszego projektu planu.

Zajecie stanowiska przez Komisje nie wynika z trybu przewidzianego dla procedury
uchwalenia planu miejscowego. Ze wzgledu na duze znaczenie powyzszego planu
dla rozwoju dzielnicy oraz bliskie sasiedztwo Patacu w Wilanowie uwagi Komisji wraz
z uwagami Zarzadu zostang przestane do Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego m. st. Warszawy.

Komisja po spotkaniu i zebraniu uwag od Mieszkancéw Dzielnicy proponuje dokona¢
korekty zapisdw planu szczegdlnie w zakresie powierzchni handlowej przeznaczonej
pod przyszig galerie handlowa oraz kubature planowanego obiektu. Korekcie winny
takze podlega¢ kwestie skomunikowania galerii poprzez lokalne ulice dojazdowe,
m.in. Gieysztora, przeznaczenie terenéw pod realizacje zieleni publiczne] oraz
rozwigzanie problemu dostepnosci miejsc parkingowych.

Uwagi zamieszczone w tek$cie uchwaly wychodzg na przeciw oczekiwaniom
mieszkaticow, a takze uwzgledniajg swego rodzaju lokalno$¢ ustug jakie powinny byé
wprowadzone w bliskim sasiedztwie Patacu w Wilanowie.

Zagospodarowanie terenu jednego z najbardziej reprezentacyjnych obszarow
Dzielnicy Wilanéw powinno stanowi¢ pogodzenie wielowiekowej historii zabudowy
Wilanowa z nowoczesng architekturg Miasteczka Wilanéw.

Przyszle tereny ustug i handlu, jak i zieleni publicznej powinny by¢ projektowane
z poszanowaniem reprezentacyjnych osi widokowych oraz uwzgledniaé lokalny
charakter Wilanowa.

Zréwnowazony obszar Przedpola Patacu w Wilanowie powinien uwzgledniaé
potrzebe otwarcia przestrzeni publicznej dla mieszkancow w formie ustug handlu,
gastronomii, kultury, zieleni miejskiej, placéw i stale dostepnych ciagow
komunikacyjnych.



Komisja pozytywnie ocenia tryb prac nad planem, to jest przekazanie wiasnie jego
roboczej wersji pod konsultacje Komisji Strategii i Planowania Przestrzennego Rady
Dzielnicy Wilandéw. Jednoczesnie, zwracamy dobitnie uwage na fakf, ze mimo
wyznaczenia krétkiego czasu na konsultacje dla klubéw Rady Dzielnicy Wilanéw —
sprawa projektu planu zmobilizowata szerokie Srodowisko mieszkancow,
architektow i urbanistéw, a co najwazniejsze zakres tych postulatéw jest zbiezny
z uwagami radnych wilanowskich. To wyjatkowa mobilizacja i spdjnosé komunikaciji
mieszkancow, bowiem wlasnie od dzisiejszych decyzji wiodarzy m.st. Warszawy
zalezy przyszio$¢ tak waznego i wyjatkowego obszaru naszej Dzielnicy, ale tez
miasta i kraju.

W oparciu o opinie mieszkancow oraz eksperckie, a takze wieloletnie doswiadczenie
naszych organizacji w dziataniach na rzecz ksztattowania przyjaznej przestrzeni
miejskiej, uwzgledniajgc takze analizy historyczne Muzeum Patacu Kréla Jana |l
w Wilanowie, niniejszym prezentujemy gtdwne wnioski i uwagi, ktére sa katalogiem
otwartym, jednakze wskazujg kierunki w mysleniu i oczekiwaniach strony spotecznej,
co do procesu planistycznego dla tego obszaru.



